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Referat af ordinzer generalforsamling for ejerforeningen Drejggade 35,
afholdt 16. september 2020.

1. Valg af dirigent og referent.

Marie Michlenborg valgt som dirigent.
Filip Bojanowski valgt som referent.

Fordelingstal repraesenteret er 43,90/100 af stemmer. | antal er der 52 lejligheder, og 23 er
repraesenteret til generalforsamlingen (6 fuldmagter og 17 fremmgdte).

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Udover den med indkaldelsen udsendte skriftlige beretning, blev fglgende bergrt/uddybet:

e Der spgrges til status pa 5-ars gennemgang specifikt ift. byggeringens konkurs. Bestyrelsen
har vaeret i dialog med Byggeringen, der indtil for nylig var under solvent likvidation (frivillig
opl@sning). Derefter har bestyrelsen varet i dialog med Handelsbanken, som har 40.000 kr.
indestaende som garanti for vores byggeprojekt. Siden er Byggeringen erklaeret konkurs pga.
manglende betalinger til kreditorer, derfor vil Handelsbanken ikke frigive pengene fgr
kurator (dvs. konkursboets udpegede bestyrer) siger o.k. til dette. Vi afventer p.t. svar fra
Handelsbanken om kurators indstilling.

Bestyrelsen har veeret i dialog med glarmester omkring at fa udbedret problemer oplyst
under 5 ars gennemgang. ldealkombi (leverandgr af selve vinduerne) giver 10 ars garanti,
men denne daekker kun selve glasset og rammen, og ikke abne/lukkemekanismer eller andre
mekaniske dele. Bestyrelsens konklusion er, at ejerforeningen selv bliver ngdt til at deekke
eventuelle udbedringer. Derudover agter bestyrelsen at deekke akut opstaede udgifter, som
beboere har lagt ud for. Der kendes aktuelt til 3 sager, hvor beboere har haft akut behov for
handveerkerhjzelp ved vinduer/dgre, som ikke kunne lukkes.

e Der spegrges til punktet under gvrigt vedligeholdelsesarbejde, hvor der naevnes revner i lejl.
46, 47 & 48. Der nzevnes, at Kim har kigget pa dette, og der er ikke klart svar, om dette
allerede er udbedret, eller om der stadig er behov for at udbedre dette.

e Bestyrelsen naevner, at der er udbedret klimaskaerm i garden, for at undga nedlgb af vand i
P-kalderen. Det var det arbejde, hvor fliserne var Igftet op nede i garden.

e Bestyrelsen navner, at der nu burde vzare helt dbnet for at man frit kan vaelge internet uden
at have TV-pakke (fgr var det et krav at man havde TV-pakke for at fa internet), dvs. man frit
kan veaelge internet-leverandgr og TV-pakke hver for sig.

3. Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport med pategning af revisor.
e Arsregnskab gennemgas.
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Der spgrges til foreningens faelleslan (som nogle ejere betaler til) der ligger hos Danske Bank.
Danske bank har en sag kgrende i offentligheden omkring for meget opkraevet belgb hos folk
i restance eller konkursboer. Der naevnes, at det ikke er aktuelt, da sagen drejer sig specifikt
om konkursboer og lantagere i restance.

Beboer spgrger til yderligere afklaring af regnskab for vores vaskeri. Der bliver udspecificeret
udgifter og indtaegter, og der naevnes, at vaskeriet laver et overskud pa ca. 17.000 kr. efter
afskrivning. Der mangler 2 ars afskrivning af vores 10 ars afskrivningsperiode pa maskineri i
vaskerummet, sa det er positivt at driften finansierer sig selv og at der er et lille overskud.

Arsregnskabet for 2019 godkendes.

4. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel sendring
af feellesudgifter.

Marie gennemgar budget 2020. Der bliver gjort opmaerksom pa at budgettet er 9 maneder
gammelt pa nuvaerende tidspunkt, grundet udskudt generalforsamling.

Der bliver spurgt til flaskecontaineren udenfor trappen, hvor der opleves at mange
udefrakommende benytter vores container. Der bliver spurgt til, om vi betaler for
temning/drift af flaskecontaineren. Der naevnes, at det er foreningen, som betaler for
tgmning af den. Flere beboere fremsaetter forskellige forslag til, hvordan vi kan undga at
andre benytter den. Der bliver foreslaet, at der undersgges pris for at lave et system hvor
beholderen er aflast med et ngglesystem. Andre beboere mener, at det ikke er besvaeret og
prisen veerd at fa lavet sadan et system.

Der spgrges til negative lejeindtaegter pa P-pladser i tomgang. Marie naevner, at der p.t. er to
tomme pladser. Marie navner, at det har vaeret regnskabspraksis for os at budgettere med

tomme pladser, nar vi forventer dette.

Budgettet for 2020 godkendes.

5. Forslag:

a) Montering af vinduer i taget ved nr. 36 (Bilag 1)

Bestyrelsen foreslar, at der tinglyses en servitut, hvor der star, at det eftermonterede vindue
skal vedligeholdes bade inde og ude af den til enhver tid vaerende ejer af den relevante
lejlighed, som ogsa skal afholde evt. andre udgifter, der kan relateres direkte til vinduet.
Tinglysningen kan sandsynligvis forega falles for de relevante lejligheder for 1.750 kr. i
tinglysningsafgift i alt. Bestyrelsen naevner, at det vil give klarhed for alle, at der kommer
klarhed om vedligeholdelse af tagvinduer i stedet for, at det er baseret pa en uskreven regel,
da dette vil veere sveert at handhaeve.

En beboer naevner, at indszettelse af individuelle vinduer i taget ikke bgr danne praecedens,
da vi sa kan fa masser af den slags, dvs. individuelle tagvinduer, der ikke er hemse vinduer.
Bestyrelsen praeciserer, at tinglysningen kun vil dreje sig om individuelt opsatte tagvinduer,
ikke andre tagvinduer. Vedligeholdelsen af eksisterende vinduer, der har siddet i taget fra
ejendommen var ny, er stadig ejerforeningens ansvar.
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Bestyrelsen svarer derudover, at grunden til at der skal tinglyses; er, at det skaber klarhed
for alle beboerne omkring forhold ved eftermonterede tagvinduer (i samme stil som de
eksisterende hemse vinduer), og at vi derved alle slipper for diskussioner omkring, hvem der
har vedligeholdelsespligt. Pa sigt vil bestyrelsen arbejde for at fa tinglyst eksisterende hemse
vinduer for at undga uklarhed, da praksis de sidste mange ar har vaeret, at der gives
tilladelse til opsaetning af disse, med en uskreven regel om at ejere selv star for vedligehold.

e Der spgrges til forsikringsforhold omkring hemse vinduer. Marie nzavner, at de
forsikringsmaessigt sandsynligvis betragtes som foreningens vinduer, grundet det er vinduer i
ejerforeningens tag, og derved er daekket af foreningens forsikring.

e 23 stemmer for, 1 fuldmagt stemmer imod — Forslaget er dermed vedtaget.
6. Valg til bestyrelsen.
Bestyrelsesmedlem Susanne Birkballe pa valg 2020 (modtager genvalg)
Bestyrelsesmedlem Jamil Farah Mehdi pa valg 2020 (modtager ikke genvalg grundet fraflytning)

e Dervar flere beboere der meldte sig pa banen, hvis bestyrelsen gnskede dette.
e Susanne Birkballe genopstillede og blev valgt.
e Kirsten Birckner (fra lejlighed nr. 2) stillede op og blev valgt.

7. Suppleant Erik Kogsbgl og Emilie Trommer er begge pa valg.

e Erik Kogsbgl & Emilie Trommer genopstillede begge, og begge blev valgt.
8. Valg af revisor.

e BDO genveelges som revisor
9. Eventuelt.

e Der spgrges til renggring af feelles svalegange, grundet de ikke ser specielt psene ud.
Derudover naevnes, at de ogsa kan blive glatte pga. belaegning ved darlig renggring. Der
foreslas, at bestyrelsen undersgger hvad fast renggring af disse koster. En beboer navner, at
man gerne ma bruge milde renggringsmidler ved renggring af svalegangene.

e Der naevnes, at der er nogle, der er darlige til at lukke deres skraldeposer, nar der smides
affald i skraldeskakten, og foreslas, at der laves en ordning, hvor unge i eiendommen kan
renggre foran affaldsskakter og elevator. Der henstilles til, at der gerne ma laves felles
hjeelp til renggring en gang imellem. Det tager kun 5-10 minutter at tage det veerste.

e Der naevnes, at mange gar igennem vores hak i garden, f.eks. ejendomsmaeglere og
lignende. Der spgrges, om det er muligt at saette hegn op rundt om garden. Dette kan vi ikke
pga. ngdadgang til brandvaesen, lzege mv.

e Der spgrges til status pa Brunata-sagen omkring udskiftning af varmemalere til
fiernaflaesning. Der naevnes, at sagen blev overleveret fra den tidligere bestyrelse.
Bestyrelsen melder, at den er uklar pa, hvad status er, omkring hvor langt Brunata er
kommet med udskiftning, da nogle har faet skiftet, men andre ikke. Det virker til, at
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udskiftning sker, nar Brunata er forbi til aflaesning eller i anden sammenhang.

Der naevnes, at for 41 ar siden var der en bgrnevenlig gard, og at gyngestativet er blevet
fiernet. Der foreslas, at det skal ggres mere bgrnevenligt. Andre beboere naevner, at der
alligevel ikke er bgrnefamilier i egendommen, hvorefter der starter lidt Igs diskussion
omkring brug af garden.

Der spgrges til malingens stand pa naboejendommen ud mod Drejggade, (den ejendom der
har rgd maling pa) som er i darlig stand, samt hvad status er pa dette. Bestyrelsen nzavner,
at maler har vurderet, at der bade skal laves murer- og malerarbejder, sa det kraever
sandsynligvis opstilling af stillads pa Drejggade. Det er naboejendommen, der er i darlig
stand, og ikke vores ejendom. Bestyrelsen melder, at der har vaeret forsgg pa at komme i
dialog med naboejendommens bestyrelse, men at der aldrig er kommet svar retur. Der
forsgges at arbejde med samme model, som da der blev malet pa nabobygningens gavl ind
mod vores gard. Sidst sendte vi et tilbud fra vores maler til naboejendommen, som de valgte
at acceptere. Denne gang bliver det mere komplekst, da det ikke kun er malearbejde.
Bestyrelsen vil igen forsgge at fa naboejendommen i dialog.

Bestyrelsen naevner, at vores maler ikke har kunnet fa fat i en handfuld af vores beboere.
Der har veeret malet traevaerk ind mod garden, og fordi maleren ikke har kunnet fa fat pa alle
bergrte beboere, sa er malerarbejde pt. uafsluttet.

Generalforsamlingen herefter afsluttet.
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